{ AGENZIA DEL DEMANIO
Direzione Regionale Campania

Awviso prot. n..R[:-%fl.‘.?.del 16 giugno 2020

AVVISO D’ASTA
di unita immobiliari ad uso residenziale e non residenziale

L'asta ha per oggetto la vendita di unita immobiliari residenziali e non residenziali di
proprieta dello Stato a norma dell'articolo 1, commi 436 e 437, cosi come modificati
dall'art. 2, comma 223, della legge 23 dicembre 2009 n. 191, e comma 438 della legge 30
dicembre 2004, n. 311, con le modalita di cui al R.D. 18 novembre 1923, n. 2440 e del
relativo regolamento 23 maggio 1924, n. 827, e successive modifiche ed integrazioni e nel
rispetto delle disposizioni del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42,

Le regioni e gli enti locali territoriali sul cui territorio insistono gli immobili offerti in vendita
non hanno esercitato il diritto di opzione all'acquisto di cui all'articolo 1, comma 437, della
L. 311/2004.

L’AGENZIA DEL DEMANIO

istituita con il decreto legislativo 30 luglio 1999, n. 300 con la finalita di amministrare e
gestire in nome e per conto dello Stato i beni immobili di proprieta statale, e trasformata in
Ente Pubblico Economico con decreto legislativo del 03.07.2003, n. 173.

RENDE NOTO

che il giorno 9 settembre 2020, alle ore 10,00, presso la sede della Direzione
Regionale Campania dell’Agenzia del Demanio, la Commissione di gara, alluopo
nominata, aprira la gara mediante offerte segrete per I'aggiudicazione dei sottodescritti
immaobili:



DATI IDENTIFICATIVI

PREZZO A BASE

L Nt't Schada, cittd, indirizzo, scala, RESCRIZIGNE DEL BENE D'ASTA REFERENTE
ofio piana, interno
CAUZIONE
Scheda: BND0ODA Appartamento su dus lvell, autonome ed Indiperidants,
Fabbricato con annessa area | incluso nells maggiore consistenza dol complesso
cortilizia, danominato "Ex Convento Carcers San Falica Carcers
Comune: Benevento (BN) Giudiziario” censito con I scheda BNDOOOS dal Beni
Viale degll Atlantici, 24 Storici Artistici della Provincia di Benevenio Nello
spacifico, la porziona in asama & costituilo da qualio che
. Lin lempo erB adibito ad alloggio det diretiors dal carcere
Catasta Fabbricati N.CEU.: L'immabile nentra nalla zona slorica, solta ambito a1 € 421.000,00
= Foglio 48 Il Ministaro per | Bani Cufturail @ Ambientall con Decreto | (8uro_gualirocaniov
= particelia 11 del 8/10/1985 ha dichiaralo il fabbricalo di inleresse anlunomila/00)
* sub3d slotico-culturale ai sensi dalla legge dael 1° giugna 193§
1 grhguﬂ:. A2 La wmwmm-;a deliatic di mgmmm & M‘“gg':"z‘;"gh'g‘m
asse: subordinala  al  ricevimanto ‘autorizzazions
Conaistenza Lorda : 578 m* aifalienazione &) sensi dellant 55 det Diga 42/2004 dal ey i
Supaificie catastale: 565 m* Ministero par | Banj Cultursll - Direzions Regionale per |
Rendita € 3.465,43 Bani Culturali & passaggistici della Campania. € 42.100,00
L'alioggio & compasto da un plana tera, eriginanaments (atire, qulm;'ltndun
utilizzate come porzione ufficio, e dal primo planc adibilo milacanta/g)
Quota di passesso: 111 ad alloggio olire spax eslernl a verde, in mediocri
Stato occupazione: Libero condizioni manulentive
Stato manutentivo: mediocra Il bane al vande nello stalo di faile, anche relative agli
implanti, @ di dintio in cul attualmente &i rova & Si randa
Classe Enorgetica: F nalo cha nella daterminazions del prezzo si @ lenuto
Epgl ,nren 223.7010 kWhim*anno conte di lutls i condizion manulentive dello stesso
Scheda:; CEDO133 Lacall fronte sirada, attualmente a destinazione ufficia
Circalo Narionale di Caserta M con vOCAZioNe commarciale, ubicato in pieno centro
Comune: Caserta (CE) cittading in un complessa edilizio denominalo Padiglions
Piazza Dante, 10 Tneste, di farma in parte semicircolare (zona ingrasso ad
uffici di neavimenio & amminisirativ) ed in  parts
rattangolare (locali adibifi ad attivita proprie di un circalo),
Catasto Fabbricati N.C.E.U.: con unico accesso dalla Piarza Danle n. 10
« Foglio 500 L'immaobile; realizzato con strutture orfzzontall & verticali
« particella 492 In muratura di tufo @ soffittl con volla a botte (di cul parte
o b 34 controsoffittal & parte consolidall nel lempa con € 1.083.000,00
Catagoria: A/10 formazione di solaio di tipo misto calcestnizza-fara), & (euro_unmilioneatia
Classo: 3 coslifuito da numerosi ambianti & disimpegni prospiciant nlatremilafio) Vitarioric Pace
2 Conaiatenza Lorda: B0 m2 la Piazza Dante, |a via Mazzini o la via Sanl'Agosting. 0814284569
Suparficie catastale: 890 m* Il locale si presenta in oftime condizioni sia per quanto /
Rendita € 10.538,30 concerne le strutiure @ le rifiniturs nonché per gl
Impiafit € 108.300,00
L'immabile confina a nord con Via Sant'Agostine, a sud | (auro_centoottomila
can il corso Trieste, od est con corte comune e sub 35, trecanta/0)

Quota di possesso: 11

Stato  occupazions: Occupato
sanza titolo

Stato manutentivo: Buono

Classa Enorgetica: D
EPgl,nren B4.6710 kWh/im*anno

ad oves! con la via Mazzini.

Limmobila ricade allintarmo del centro storico (zona A2)
dalla citta d Caserla (Zona Omogenea "A” Sottozona
Omogenea AZ) al sansi dal PR G vigenie approvato
con Decrelo del Prasidenie della Provincia di Caserta n*
BH466/LP del 24/0711987

Il Ministero per | Bani Culturall - Direziona Reglonale par
i Bani Culturall & passaggistici delia Campania con
Dacrato n, 378 del 10/11/2017, ha dichiarato Il fabbricato
di interesse storico-cullurale ai senai dollart 10 comma
3 Laitera A dol D.igs. 22 gennaio 2004, n. 42 8 lo stesso
Ministero ha trasmesso allAgenzia del demanio DR
Campania, con nota prol n 483 dsl 05102018,
autonzzaziona all'alienazione,

Il bane i vende nello siato di fatio, anche relativo agil
impianti, @ di diritto in cul atlualmanta sl lrova & si rende
nolo che nella delerminazions del prazzo sl & lenuto

conto di lulls ia mllﬂ I'I'II!'N.IIIHIE‘ & dalio stesso




Schada: CEDOOTT
Cascrma Bronzalll
Comune: Casera (CEB)
Via Pazquale Politano,26

Catasto Fabbricall N.C.E.U.:
« Foglio 46
s parilcella 13
= sub2
Categorla: Fio2
Classn: nd
Consistenza: 4,542 m2
Rendlta : n.d,

Quota di possesso: 1A
Stato occuparions: llbera a
meno dl una piccola porzione
oocoupala abusivamania

State manutentiva: Pessimo

=]
asse Encrgetica; non necessarla

Fabbricalo ciolo larra danominala Caserma Branzelli, ax
caserma d'Armi, ubicala nel borge di Falelano, Il
fabbricats,  conlraddisiinle  da  un'arlicolazions
planimoirica rellangolare scavala da sof plecoll corili
inlarni, preganta facclate che, seppur degradate,
cansarvano la compasizione architellonica sellecentasca
caratlerizzala da un plana Lerra, delimilalo da una lascia
marcapiano & seandile da grossi portonl In logno
sormanlall da aperiure ad occhio, @ da un secondo
ording coniraddistinio dal rileve plastico dalle carnici
dalla bucalure altermale deollo finestre e dej baleonl,
sormontalo [e prime da timpani Iriangolari, e i sacondi da
timpani curvilinei @ coranala da un cornicions agpollania
di dizegno Iradizionale.

La parata dell'ording Inforore sl presenta liscla, scnza
alementi architaltonicl di rillave, con vani di cornid o
docorazionl con esdusiona dolle apardura eircolar,
soltalincali dal leggera aggefte della cornica. I
compendio demaniale in sggello #l idanlifea altualmanta
In un labbricalo di vecehia costruziona, A dus o tre plani
fuor tarra, confinanle con proprigtd aliene, con la via San
Gannaro da cul ha accesso a con la strada eamunala
Falciana, L'pcificio & composto da complassivi 177 vani
cirea, olire accessori @ area corlilizie interna, n. 9 locall
ubieali a1 piano terra su via San Gannaro, con accesso
diratio dalla sirada,

Limmablla ha struliure verticall in muralura di tule, con
solal coslitulli in pane in legna &d in pane con velle in
muralura. La copariura & a lello con coppl su ordilura In
legna; la pavimeniazioni sono In pade in lagno ad in
parie in ello,

Limmobile ricade In zona omogona A2 ~ area di
Interassa slorico amblontali coslilvila da insediamanil
wrbani o rurali di valore cullurale.

1l Ministero per i Benl Gullurall - Dirazione Reglonale per
| Boni Gulturall @ papsaggisicl della Campanin con
Dacralo n. 268 dal 13/02/2004, ha dichiaralo il fabbricala
dl Interesse slofco-cullurale ai sensi dell'arl. 10 camma
3 Lottara A dol D.gs. 22 gennaio 2004, n. 42 @ lo 518550
Miniztara ha trasmesse aifAgenzia del damanio DR
Campanin, con nola prol, n, 524 del 08/08/2019,
autorizzaziano ali'allanaziona,

Il bane sl vonda nollo stalo df falte, anche relativo agll
Implanti, ¢ di dirilio In cui atiualmenta &i lrova @ si rando
noto ¢he nella delerminazione del prezzo sl & lenulo
conto di lutio [0 ¢ondizion! manulantive dello slesso

€ 722.000,00
{Bura,_gellacenlove
ntiduermila/o0)

€72.200,00

{ouro_sellaniaduo
miladuecental00)

Vitanlanio Pace
0814284588

itanlonio pace@anenzindemanial

Schada: CEDDOS
Convento San Gabrielle
Comune: Capua (CE)
Via Duoma,72

Cafasto Fabbricali N.C.E.U.:

» Foglle 52

s parlicalla 223

» subB
Calogoria: B/04
Classe: U
Conalstonza Lorda: 1.472 m2
Consistonza Calasiale: 8,333 m3
Superiicio Caslalo: 1,350 m2
Rendlta € 12,050,18

Quota di possessa: 11
Slale eccuparlone: lbaro
Stalo manutentive: medicers

Claszo Energetlca: “F*
KWhim2 = 51,7870

Ex Convanio - fabbricato cielo terra In madlocra siato di
conservaziane, su lre livell fuorl tarra, Presenta il
classico Impianio & corle, con plano terra @ primo piano
dostinali ad ospllara la funzionl pubbliche e di
rappresenianza, monlre il secondo piane & In parin
deslinalo a tarrazza, ed In parle a Bollolatte, 0
collegaments fra i vari plani & assicurate da una scala
interna & cui sl accede dalla corle comune, Dalla parle
ralrosianin della corlo 31 accede ad un glarding pengile di
p{:cqln dimensionl cha dsulla essera rfacinlalo &
sopraclevalo di circa 2,00 m rispetio al piano dolia corta
Tulli i locali & presentano pavimentall, Inlonacali e
lintegplali, eon infiaal @sternl In alluminla o porio inleme
In Iagno & prasentana copariure por la maggior paris
vollale,

L'immobile ricade in 2ona A — conservazions del eaniro
storico disciplinata dall'ar. 12 dells NTA.

1l Minisiera per | Beni Gullurall con Dacrola del 1971 ha
dichiaralo Il fabbricato di Interosse storico-cullurale ai
aonsi dofla lagge dol 1° glugno 1539,

La solioscrizione deflalle di compravendiia ]
subordinata  al  rsevimente  dell'aulorizzaziona
allalionaziona al aensi dall'arl. 55 dal D.igs. 42/2004 dal
Minislera per i Beni Cullurali - Direzione Aeglonale par i
Beni Cullurall @ passaggisilcl dalla Campania.

1l bana sl vanda nallo state di falto, anche ralative agli
Impiantl, & di diritto in cui attualmants s lrova e si rende
nolo che nalla delerminazione del prezzo si & lenuln
conta di lutle le sondizioni manulentiva dallo slosso

€ 750.000,00
{euro_sallecanlocin
guantamila@o)

€ 75.000,00
{eura_geltanlacing
uaimilarog)

Vilantonio Paco
0614284589




Sehada: CEDOO72
Ex Casa del Fasclo
Comune: Santa Marla C. V., (CE) Fabbricalo ciclo tera costruile in epoca fascisla ed
Via Mazzocchi, 174 ulilizzate fino al 2005 come GCommissarlate di PS5,
realizzale in muralura di lufo o costiivllo da dus piani
fuorl larra olira lerrazzo di copariura pralicabila
Catasto Fabbrioall N.G.E.U.: La consislenza lorda dellimmobile & di crea ma 770,00
+ Foglia 14 olire mq 385 di terazzo praficabils, Sulla baso dal
« parilcella 1328 Corlilicale di deslnazione urbanistico, rlascialo dal
= suby comuno d Santa Mara Capua Valere in dala € 692,000,800
Calegorla: B/o4 23/05/2019, I'mmabile ricado In zana centro slorico Ad @ it suiwn;uuunl
Claaso: 2 rlantra noll'elence delle alirezzature pubblicho di uso aduemil/00)
Consistenza Lorda: 770 m2 pubblica, Vilanionlo Pace
Conslsicnza Calagiale: 4,775 m3 Ii Ministare per | Beni Culturall - Direzlone Reglonale per 0814284368
Superiicie Catastalo: B05 m2 i Boni Culturali @ paesaggistic] dalla Campania con =K}
Rendila €8,631,29 Decralo n. 309 del 2008, ha dichiarata il labbricato di
Intprasse storico-cullurale ai sensi dell'art. 10 comma 3 €63.200,00
Latlera A del Dlgs. 22 gennalo 2004, n, 42 o |o stosso | (eure_sessantatram
Quota di possesso: 14 Minislera ha trasmesso al'Agenzla del domania DR iladuacenia/in)
Slala vocupazione: lbero Camponia, con nota prot. n. B25 del 9/5/2018,
aulorizzazlone all'allenazione,
Stato manutentive: mediacro Il bena si vando nello stale di felle, anche ralalivo agll
Impianti, & di dirtio in cui atualmanto sl trova o si rando
Classe Encrgetica; nolo cha nafla determinazlone del prezzo & & lenulo
G conto di wtto le condizioni manulenlive dalle slesso
EP gl nren 134.0180 kWh/mg
anna
Il complosso @ cosliiite da un'area recinlala di clrca
1.205 mq. sulla quale furono costrull 1ra If 1937 ed Il
1840, per molivi di difesa nazionala, fre corpl di fabbrica
{dus in muratura ed uno In legno). Lintero sile, gid
utilizzato dalla Marina Militare come slaziona segnali,
versa in condizionl di abbandoro ma & stato pggetio di
un intervento di bonifica dallamianlo. Il compendio &
ubicalo in una posizione panoramica alla sommita della
collina denominala *Maonte Viee™ & i trova In risvato
rispollo al lamanl circosiant di circa 8 m. | fabbricatl
Insistenii nel eomplagsa varsano In pessima condizionl di
magutenzi::ie el. In parlllwla.dm;}l mnm:.lnllltl: m:!ll Ildiil:lih:II :‘tg
. uttlei @ dormilorlo per | marinal non rsulla alla allu
B e ey o aaHicols - | v15iDia 3ul luoghi ad ocoosion o alcuni pilastinl in legno
Ex Stazlona Segnall ad Allogglo costituenti Foriginaria strullura inlelaiata,
Comune: LACCO AMENO (Na) Il bana & un fonda Inloreluso al sansi dell'articolo 1051
via Nuova Mantavica, 24 dol Cadice Civile.
Al sensi n:h:re| P.R.G. dol Comuno dl Lsicwdalrlnnnu.1g
i compendia & assaggetialo alla normativa dellar,
P R dellg NTA, ad & assimialo alls ZONA A/f Teritarlo
= pariicalla 480 destinalo al rspetio di pariicolarl alirezzalure (strads, € 490,700,00
Catagorla: B/1 cimiter], ete), di visuali panorarmiche @ di valorl paesisic | (Euro_gusltrocante
Classo: U ed amblental” ed in ease gono violale gqualsiasl | povaniamilasettece s -~
Conslatenza: 827 m? trasformazions del suclo, opare di sbancamenta & di nio/00) Darip Scognamiglio
Suporﬂcluenllaulalu-'mo mt riporto, aperura ol nuove strade, disalberamenti. E 0814284568
Rondila € 77747 Inveco consenlita Vuso agricalo del complosso con giio nziadaman
' l'esduslona di :u:truc;'aliané slabili, lPrar” la lwslruﬂnni pr———
: Insistenli nel compandio & consentlio 1| sola reslaure i
Catasto Tereni NCT. conservaiivo, laltara 3) o c) doltar. 31 dalla L 45778 | oS8O0
* Foglio2 can lo modalita provisto dall'art. 7. Per i manufalto non | oot b mh ot
s pamiicallnann pli wsibile alla anvalila sui lueghl & possiblle Ia
Classa: Ente Urbane ricostruzione con Ia ateasa velumalria preosisionte.
Superficio catastale: 1205 m? 1l Minigiera per | Banl Culturali - Dirazlone Reglonale per
i Benl Cullurall o pagsaggislid della C anfia con
Ouats of poeaessn; /1 Decralo n, 834 ol 23/08/2010, ha cichiaralo i fbbeicalo
Stato sceupazions: Libera di Inlaresse storico-cullurale al gansi delland, 10 comma
Stato manutentive: Pasaime 3 Lotera A del Dllgs. 22 u:]nhniu gﬁm'dm 4: alo Img;
Minlsiare ha wrasmesso ®ifAganzia amanio
Classe Energetloa: Escnte ananla. con nola prol. 2. 531 dal 28/05/2019,
auterizzazions all'alionaziona.
Prima della sollescriziona doll'alte di vendila dovranno
vesern asegulll, @ cura @ spese dolla pario acquironis &
di concarle con [|'Agonzia dol domanio, lulli gl
ademplmenli lecnici necessari alla alienazione.
Il bano & vanda nello stato di Jakto @ di dirftio In cui
aliualmente s trova @ s rendo nolo cho nella
dalarminaziane dol prozzo sl & lonuto conlo di lutte le
condizioni manulaniive,

CONDIZIONI GENERALI

L'asta & effettuata per singali lotti composti da una o pid unita immobiliari comprensiva/e di
eventuali pertinenze ed accessori. Le modalita di svolgimento e di partecipazione all'asta
sono regolamentate dal presente avviso d'asta, nonché dai relativi allegati, che i
partecipanti sono tenuti a conoscere preventivamente alla presentazione dell'offerta.
Ulteriori e pill specifiche informazioni sugli immobili posti in vendita, ivi compresi i
sopralluoghi, potranno essere richiesti ai referenti indicati per ciascun lotto, ovvero



consultando il sito internet htips:/www.agenziademanio.it/opencms/it/gatre-
aste/immoblliare/.

1. L'asta sara tenuta per ogni singolo lotto mediante la presentazione di offerte segrete,
pari o in aumento rispetto al prezzo posto a base d'asta.

2. Le offerte dovranno essere redatte conformemente al modello “Allegato 1" al presente
avviso d'asta, disponibile presso la Direzione Regionale Campania dell'Agenzia del
demanio oppure sul sito internet https://www.agenziademanio.it/opencms/it/qare-
aste/immobiliare/.

3. Saranno esclusi dalla gara i concorrenti che non avranno rispettato tutte le prescrizioni
contenute nel presente avviso.

4. Sono ammessi a partecipare all'asta tutti coloro (persone fisiche e giuridiche) che
dimostreranno la propria capacita di impegnarsi per contratto.

5. L'asta sara dichiarata deserta se non sara presentata almeno una offerta valida.

MODALITA DI PARTECIPAZIONE

Al fini della partecipazione alla gara, gli interessati dovranno far pervenire, a pena di
esclusione, l'offerta economica di cui al punto 2 delle condizioni generali, unitamente alla
documentazione di seguito riportata, alla sede della Direzione Regionale Campania
dell'Agenzia del demanio, via San Carlo n. 26, 80133 Napoli entro e non oltre le ore
13,00 del 8 settembre 2020. Tali offerte potranno essere consegnate a mano presso |l
sopramenzionato Ufficio dal Lunedi al Venerdi dalle ore 09:00 alle 13:00 e dalle ore 14:30
alle ore 16:00; prova del deposito sara fornita mediante il rilascio di apposita ricevuta,
ovvero recapitate a mezzo di raccomandata A/R. In ogni caso fara fede il timbro della data
di ricevuta e l'orario posto dall'Ufficio ricevente. Non avra alcun rilievo la data di spedizione
della raccomandata.

L'Amministrazione & esente da responsabilitd per il mancato o ritardato recapito o
consegna del plico, qualunque sia la causa che lo abbia determinato.

Non sono ammesse offerte per telegramma.

| partecipanti dovranno produrre, a pena di esclusione, la documentazione di seguito
riportata:

1) offerta d'asta (Allegato 1);

2) idonea dichiarazione sostitutiva di certificazione (Allegato 2), accompagnata da copia
fotostatica di un proprio documento di riconoscimento, da rilasciarsi ai sensi e per gli effetti
degli articoli 46, 47 e 76 del D.P.R. 445/2000 e successive modifiche, attestante:

a) di non essere interdetto, inabilitato o fallito e che a proprio carico non sono in corso
procedure per nessuno di tali stati che denotino lo stato di insolvenza o la cessazione
dell'attivita, fatte salve le disposizioni di cui all'art. 186-bis del R.D. n. 267/1942,
modificato dall'art. 33, comma 1, lett. h), D.L. 83/2012;

b) che, laddove trattasi di Ditta Individuale/Societa/Ente/Associazione/Fondazione, la
stessa non si trova in stato di fallimento, di liquidazione coatta, di concordato
preventivo, fatte salve le disposizioni di cui all'art. 186-bis del R.D. n. 267/1942,
modificato dall'art. 33, comma 1, lett. h), D.L. 83/2012, o sottoposta a procedure
concorsuali 0 a qualunque altra procedura che denoti lo stato di insolvenza o la
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cessazione dellattivita, e non & destinataria/o di provvedimenti giudiziari che
applicano le sanzioni amministrative di cui al D.Lgs. 231/2001;

c) che non risultano a proprio carico l'applicazione della pena accessoria della
incapacita a contrarre con la Pubblica Amministrazione o la sanzione del divieto di
contrarre con la Pubblica Amministrazione;

d) che non sono state commesse violazioni gravi, definitivamente accertate, rispetto agli
obblighi relativi al pagamento delle imposte e tasse, secondo la legislazione italiana
o quella di aliro Stato;

e) di non aver riportato condanne penali e di non essere destinatario di provvedimenti
che riguardano I'applicazione di misure di sicurezza e di misure di prevenzione, di
decisioni civili e di provvedimenti amministrativi iscritti nel casellario giudiziale ai
sensi della vigente normativa;

f) dinon essere a conoscenza di essere sottoposto a procedimenti penali;

g) che nei propri confronti, nonché nei confronti dei propri familiari conviventi di
maggiore eta, non sussistono le cause di divieto, di decadenza o di sospensione di
cul all'art. 67 del D.Lgs. del 06.09.2011 n.159 (ove l'offerente sia una societa
l'autocertificazione dovra essere prodotta dal rappresentante legale, da tutti gli
amministratori e dai soggetti di cui all’art. 85 del D. Lgs. n. 159/2011),

h) di aver visionato tutti i documenti inerenti il presente avviso d'asta, di accettarli e di
ritenerli interamente definiti e che gli stessi non richiedono interpretazioni e/o
spiegazioni tali da interferire sulla presentazione dell'offerta;

i) di essere consapevole che, qualora fosse accertata la non veridicita del contenuto
delle presenti dichiarazioni, il contratto non potra essere stipulato ovvero, se gia
rogato, lo stesso potra essere risolto di diritto dallAgenzia del Demanio ai sensi
dell'art. 1456 cod. civ.;

j) l'elezione del proprioc domicilio per ogni eventuale comunicazione da effettuarsi
anche ai sensi della L. 241/90 e sue successive modificazioni ed integrazioni.

3) documentazione in originale attestante l'avvenuta costituzione di una cauzione
provvisoria a garanzia dell'offerta, pari al 10% del prezzo a base d'asta. Questa potra
essere costituita in uno dei seguenti modi:
%+ deposito provvisorio presso la Tesoreria dello Stato - Banca d'ltalia.
Il versamento potra essere fatto tramite bonifico bancario o postale, secondo le
indicazioni fornite dalla Circolare n. 27 MEF .RGS - Prot. 238160 del 6/11/2018
utilizzando | seguenti dati: bonifico in Banca d'lialia-Tesoreria Campania —
Napoli codice IBAN di destinazione: IT8410100003245425400000001.
Inoltre & necessario riportare nella causale del bonifico quattro gruppi di
informazioni separati tra di loro da uno spazio con l'ordine di seguito indicato:

- cognome e nome o ragione sociale del depositante (massimo 26 caratteri);
- codice identificativo dell'amministrazione cauzionata, Codice |PA: EVIIBG;

- codice identificativo del versamento (massimo di 15 caratteri): costituito dal
numero di protocollo del presente bando ed il numero del lotto per cui si
concorre (es. 2020/FL/ f/lotto n.X).

- codice fiscale del depositante (massimo di 16 caratteri).

< fideiussione bancaria “a prima richiesta” e recante rinuncia al beneficio della
preventiva escussione del debitore principale di cui all'art. 1944 c.c., rilasciata da
aziende di credito a cid abilitate, con validita di almeno 180 giorni dalla data
dell'asta;



< polizza assicurativa, “a prima richiesta” e recante rinuncia al beneficio della
preventiva escussione del debitore principale di cui all'art. 1944 c.c., rilasciata da
imprese di Assicurazione in possesso dei requisiti previsti dalla legge n. 348 del
10 giugno 1982 di cui all'elenco pubblicato sul sito delllVASS, con validita di
almeno 180 giorni dalla data dell'asta.

4) informativa sulla privacy di cui all'‘Allegato 3, sottoscritta per presa visione.

I plico contenente l'offerta, chiuso e controfirmato sui lembi di chiusura e fatto pervenire
con le modalitd e secondo i termini sopra specificati dovra, a pena di nullita, recare
sull'esterno, oltre alle generalita e l'indirizzo del mittente, la dicitura "Asta pubblica prot.
R del......LOTTO....." ed essere indirizzato alla sede della Direzione Regionale
Campania dell'Agenzia del Demanio. Tale plico dovra contenere al suo interno, a pena di
esclusione, due buste chiuse recanti lintestazione del mittente e la dicitura,
rispettivamente, A “DOCUMENTI", B “OFFERTA per il LOTTO ...... " quest'ultima chiusa e
controfirmata sui lembi di chiusura. In particolare, nella busta A "DOCUMENTI" andra
inserita, a pena di esclusione, la documentazione di cui al punto 2), al punto 3) e al punto
4); nella busta B “OFFERTA per il LOTTO ...... " dovra essere inserito il modello di offerta
“Allegato 1", sottoscritto dalla persona legittimata a compiere tale atto. Le offerte
pervenute in maniera non conforme alle prescrizioni sopra specificate saranno ritenute
nulle.

Saranno ammesse le offerte per procura speciale originale con firma autenticata o per
persona da nominare. Nel primo caso l'offerta e I'aggiudicazione s'intendono fatte a nome
e per conto del mandante. L'offerente per persona da nominare dovra avere i requisiti
necessari per essere ammesso all'incanto ed effettuare i depositi a lui intestati. Nel caso
l'aggiudicazione intervenga a favore di chi ha presentato un'offerta per persona da
nominare, |'offerente pud dichiarare la persona all'atto dell'aggiudicazione ovvero entro il
termine di tre giorni a decorrere da quello dell'aggiudicazione stessa, rimanendo sempre
garante e obbligato in solido della medesima. Qualora il terzo giorno cada di sabato,
domenica, di altro giorno festivo ovvero di un giorno in cui l'ufficio risulti pubblicamente
chiusg, il termine si intendera prorogato al giorno lavorativo immediatamente successivo.
Se la persona nominata & presente allatto dell'aggiudicazione pud accettare
contestualmente firmando il verbale d'asta. Se la persona nominata non & presente, deve
presentarsi presso la Direzione Regionale Campania dell'Agenzia del demanio, entro tre
giorni dalla data di aggiudicazione per accettare e firmare la dichiarazione ovvero potra
presentare detta dichiarazione, sempre entro tre giorni dalla data del verbale di
aggiudicazione, mediante scrittura privata con\ firme autenticate da notaio. La persona
nominata dovra produrre idonea dichiarazione sostitutiva di certificazione di cui al punto 2)
(Allegato 2).

Qualora l'aggiudicatario non faccia la dichiarazione nel termine e nei modi prescritti o
dichiari persone incapaci di contrarre o non legittimamente autorizzate o le persone
dichiarate non accettino I'aggiudicazione, l'offerente sard considerato, a tutti gli effetti di
legge, come vero ed unico aggiudicatario.

MODALITA DI SVOLGIMENTO DELL'ASTA

1. Il Presidente della Commissione d'asta, il giorno 9 settembre 2020, alle ore 10,00,
apre i plichi ed esamina la documentazione allegata agli stessi, e legge ad alta ed
intelligibile voce le offerte. L’aggiudicazione ha luogo in favore di colui che avra
presentato la maggiore offerta e avra luogo anche quando vi fosse una sola offerta
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valida. Il prezzo offerto dovra essere pari o superiore rispetto a quello indicato a base
d'asta; non saranno accettate offerte inferiori allo stesso. Non sono ammesse offerte
condizionate o espresse in modo indeterminato o con semplice riferimento ad un‘altra
offerta propria o di altri. L'offerta dovra essere espressa in cifre e/o in lettere; in caso di
discordanza prevarra |'importo pitl vantaggioso per lo Stato.

2. Quando due o pill concorrenti avanzino la stessa offerta ed essa sia accettabile, si
procede nella medesima seduta ad una licitazione fra essi soli con il metodo delle offerte
segrete. Questi ultimi formuleranno una nuova offerta, in aumento rispetto alla precedente,
su un foglio in carta semplice datato e sottoscritto, da inserirsi all'interno di una busta
chiusa sulla quale dovra essere scritto “Asta pubblica prot. n...... del.:i:i Offerta per il
LOTTO...". Consegnate le buste al Presidente della Commissione d'asta, quest'ultimo
procedera all'apertura delle medesime, dichiarando aggiudicatario colui che risultera il
miglior offerente. Ove i concorrenti che hanno prodotto la stessa offerta, o uno di essi, non
fossero presenti, o nessuno dei due accetti di migliorare |'offerta, ovvero la nuova offerta
risulti nuovamente di pari importo, I'aggiudicatario verra scelto tramite sorteggio nella
medesima seduta.

3. Qualora trattasi di immobile per il quale sia in corso la verifica di interesse culturale,
prevista dall'art. 12 del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, e la stessa dia esito
positivo, ovvero di bene gia dichiarato di interesse storico-artistico per il quale il Ministero
per i Beni e le Attivita Culturali non abbia ancora rilasciato I'autorizzazione alla vendita di
cui all'art. 55 del citato decreto legislativo, 'aggiudicazione non potra ritenersi definitiva in
guanto resta condizionata al rilascio di tale autorizzazione.

Nel caso in cui il citato Ministero non rilasci I'autorizzazione alla vendita, l'aggiudicatario
decadra da ogni diritto all'acquisto, fatto salvo il imborso della cauzione versata.

4. L'aggiudicazione non potra ritenersi definitiva in quanto resta condizionata all'esercizio
del diritto di prelazione da parte degli eventuali aventi diritto da esercitarsi entro 30 giorni
dalla notifica dell'intervenuta aggiudicazione. Trascorso infruttuosamente tale termine, si
procederd alla comunicazione all'aggiudicatario prowvisorio di avvenuta aggiudicazione
definitiva.

Nel caso di cui al punto 3, la notifica dell'intervenuta aggiudicazione verra effettuata, fatto
salvo quanto previsto al capoverso che precede, non appena ricevuto l'esito della verifica
di interesse culturale e/o la prevista autorizzazione alla vendita.

5. Il verbale di aggiudicazione non avra gli effetti del contratto di compravendita, si
dovra, pertanto, procedere alla sottoscrizione dell'atto di compravendita. L'Ufficio, decorsi i
termini per I'esercizio dell'eventuale diritto di prelazione di cui al precedente punto 4 e
concluse le verifiche di legge, comunichera al contraente designato, entro 10 giorni, la
data entro la quale dovra procedersi alla stipula del rogito, che avverra presso un notaio
prescelto dallo stesso contraente e comunicato allAgenzia del demanio precedentemente
alla sottoscrizione dell'atto.

Nel caso di cui al punto 3, fatto salvo quanto previsto dal primo capoverso del punto 4, la
predetta comunicazione verra trasmessa solo successivamente all'esito della verifica di
interesse culturale ovvero al rilascio della prescritta autorizzazione alla vendita e sempre
ad avvenuto esito delle verifiche di legge.

6. La stipula del contratto di compravendita & subordinata al buon esito delle verifiche di
legge ed in particolare allacquisizione presso la Prefettura competente della
documentazione antimafia ai sensi dell'articolo 84 e seg. del D.Igs. 159/2011 e ss.mm.ii.
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nei confronti del contraente. In caso di esito negativo delle verifiche e/o sussistenza di
cause di decadenza, di sospensione o di divieto di cui all'articolo 67 del D.lgs. 159/2011,
attestate dalla comunicazione antimafia, il contraente sara considerato decaduto da ogni
diritto e subira a titolo di penale l'incameramento della cauzione ovvero I'escussione della
polizza bancaria o assicurativa prestata. L'Agenzia del demanio si riserva la facolta di
designare, quale contraente, chi ha presentato la seconda offerta migliore o di attivare una
nuova procedura.

7. Tutte le offerte sono vincolanti ed irrevocabili sino all'esito della procedura. In caso di
aggiudicazione, l'offerta si riterra vincolante ed irrevocabile per 'aggiudicatario per un
ulteriore periodo di 180 (centottanta) giorni dalla data di aggiudicazione provvisoria.

8. Sono poste a carico dell'acquirente tutte le spese contrattuali di ciascun singolo lotto.

9. |l deposito fatto a garanzia dell'offerta presso la Tesoreria Territoriale dello Stato sara
imputato in conto del prezzo di aggiudicazione. La restante parte del prezzo dovra essere
versata per intero preventivamente alla stipula del contratto, secondo le modalita indicate
dalla Direzione Regionale Campania dellAgenzia del demanio. Acquisita la
documentazione comprovante I'avvenuto pagamento dell'intero prezzo di vendita, e svolte
le opportune verifiche in merito alle dichiarazioni rese, si procedera alla stipula del
contratto ed alla consegna dellimmobile oggetto di alienazione. Qualora il concorrente
abbia optato per una fidejussione bancaria od una polizza assicurativa, la stessa verra
trattenuta, a garanzia dell'offerta, fino al pagamento dell'intero prezzo di aggiudicazione,
da effettuarsi preventivamente alla stipula del contratto, secondo le modalita indicate dalla
Direzioni Regionali dell'Agenzia del demanio, e solo allora verra restituite l'originale
dell'atto all'lstituto emittente.

10. Tutti gli immobili sopra descritti vengono alienati a corpo e non a misura, nello stato di
fatto e diritto in cui si trovano compresi eventuali oneri attivi e passivi, servitl continue e
discontinue, apparenti e non apparenti. Non vi sara luogo ad azione per lesione, né ad
aumento o diminuzione di prezzo, per qualunque materiale errore nella descrizione dei
beni posti in vendita, o nella determinazione del prezzo d'asta, nella indicazione della
superficie, dei confini, numeri di mappa e coerenze, e per qualunque differenza. Lo Stato
non assume altra obbligazione o garanzia, se non per il fatto di sofferta evizione; nel qual
caso il compenso spettante al compratore sard limitato al puro rimborso del prezzo
corrisposto e delle spese di cui al punto 6. Ove la evizione fosse parziale, il compratore
non avra diritto che al rimborso della quota di prezzo e di spese corrispondente alla parte
evitta, escluso qualsiasi altro maggiore od accessorio compenso.

11. Il compratore s'intendera obbligato per tutti gli effetti di ragione con la stipula dell'atto di
vendita, ma gli obblighi delllAmministrazione sono subordinati all'approvazione del
contratio da parte dell'autorita competente.

12. In caso di rinuncia o qualora I'aggiudicatario definitivo, in assenza di giustificato
motivo, non dovesse presentarsi per la sottoscrizione del contratto di compravendita, entro
il termine comunicato, decadra da ogni suo diritto e subira 'incameramento della cauzione
ovvero l'escussione della polizza bancaria o assicurativa prestata. Anche in tale
evenienza, I'Agenzia del demanio si riserva la possibilita di valutare I'aggiudicazione del
bene in favore del secondo miglior offerente o di attivare una nuova procedura.

13. Ai concorrenti che non si siano resi aggiudicatari ed a coloro che non siano stati
ammessi all'asta, saranno rilasciate le liberatorie per lo svincolo delle cauzioni costituite a
garanzia dell'offerta.



AVVERTENZE

E’ individuato quale responsabile del procedimento I'ing. Gianluca Laferola, tel.
0814284656 email gianluca.laferola@agenziademanio.it.

L’Agenzia del Demanio, quale Titolare del trattamento, trattera i dati personali forniti
in conformitda al Regolamento UE 2016/679 come indicato nell'allegato 3
“Informativa privacy”.

Il presente bando e I'intera procedura sono regolati dalla legge italiana e per ogni
eventuale controversia ad essi attinente sara competente, in via esclusiva, il Foro di
Napoli.

Si procedera a termini degli artt. 353 e 354 del vigente Codice Penale coniro
chiunque, con violenza o minaccia o con doni, promesse, collusioni o altri mezzi
fraudolenti, impedisse o turbasse la gara, ovvero ne allontanasse gli offerenti e
contro chiunque si astenesse dal concorrere per denaro o per altra utilita a lui o ad
altri data o promessa.

Il Direttore Regionale
Paolo Maranca

Ml Ohenati e amsho. 2555

Paolo Maranca

RSA/2043 bits
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ALLEGATO 1 DA INSERIRE NELLA BUSTA B
OFFERTA D'ASTA

AI'AGENZIA DEL DEMANIO
Direzione Regionale Campania
Via San Carlo n. 26

80133 NAPOLI

Oggetto: Offerta per I'acquisto dellimmobile ubicato nel comune di ................ , allibrato
alla scheda patrimoniale n. ............ 5]4 (o SERETRaN. dell'avviso d'asta prot. n. .... del ......

Il SOOSCIIIEO -.civeriniracnrencrreanarsansenansiasassssanassssisssasanssnssnsnnshsinanastassniossatsisssyssnnnssnnns

nato B eveseereseesenn s (Prov. s ) il
residente in ............ s VB cpsmnvacessmmin s i S A S99 n
€ domiciliato M .eeeeeeeeeeeeeeee e e s VB bR S n
Codice FISCRIE  wip-sssmaisussnscisicnsassismiramrisssntnnspesnss , in possesso della piena
capacita di agire,

CHIEDE

di essere ammesso a partecipare alla gara per la vendita del bene di cui alla scheda
Mo ; IDHO ..o , Ubicato nel comune di ................ provincia di ............ al prezzo di
ELHO (N CIfre) v immimisiimestisitssssmine (N 1BHE@Yccoesiunmunssussnnmusonmsnsnsineraesus
DICHIARA

di aver preso visione delle condizioni generali riportate nel sopra citato avviso d'asta;

che la presente offerta & vincolante ed irrevocabile sino all'esito della procedura e che, in
caso di aggiudicazione, l'offerta & vincolante ed irrevocabile per un ulteriore periodo di 180
(centottanta) giorni dalla data di aggiudicazione provvisoria;

o che intende procedere al pagamento del prezzo di aggiudicazione entro la data di
stipula del contratto,
ovvero

o che intende procedere al pagamento del prezzo di aggiudicazione entro la data di
stipula del contratto mediante accensione di un mutuo bancario ipotecario.

(selezionare la modalita di pagamento prescelta)
Al riguardo si impegna a:

1. versare il prezzo di acquisto dellimmaobile nei modi e nei tempi specificati nel bando
d'asta e che saranno comunicati dall'Agenzia del demanio — Direzione Regionale
Campania;

2. pagare le spese accessorie.

.................................................................................................



ALLEGATO 2 DA INSERIRE NELLA BUSTA A

DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DI CERTIFICAZIONE
(Art. 46 del D.P.R. 445 del 28 dicembre 2000)

Il sottoscritto ; nato a
.l e residente in , Via
, n. ; GiF:
, ai sensi degli artt. 46 e 47 del D.P.R. del 28
Dicembre 2000, n. 445 consapevole di quanto fissato dall'art. 76 del citato D.P.R. in merito
alla responsabilita penale derivante da dichiarazioni mendaci, falsita negli atti, uso di atti
falsi;

DICHIARA
a) dipartecipare:
O per proprio conto;

o per conto di alire persone fisiche (a tal fine, oltre alla presente dichiarazione,
riferita al rappresentato, si allega la procura speciale in originale con firma
autenticata);

o per conto di persona da nominare;
o per conto di Ditta  Individuale/Societd/Ente/Associazione/Fondazione

, con sede in Via

n. i C.F./P.L

, regolarmente iscritta al Registro delle Imprese

della C.C.LA.A. di con numero dal , in
qualita di , munito dei prescritti poteri di rappresentanza (a tal

fine si allegano alla presente i documenti comprovanti la rappresentanza legale,
nonché — ove prescritto — la delibera di acquisto del bene oggetto della gara
dell'organo competente);

b) di non essere interdetto, inabilitato o fallito e che a proprio carico non sono in corso
procedure per nessuno di tali stati che denotino lo stato di insolvenza o la cessazione
dell'attivita, fatte salve le disposizioni di cui al'art. 186-bis del R.D. n. 267/1942,
modificato dall'art. 33, comma 1, lett. h), d.l. 83/2012;

¢) che, laddove trattasi di Ditta Individuale/Societa/Ente/Associazione/Fondazione, la
stessa non si trova in stato di fallimento, di liquidazione coatta, di concordato
preventivo, fatte salve le disposizioni di cui all'art. 186-bis del R.D. n. 267/1942,
modificato dall'art. 33, comma 1, lett. h), d.l. 83/2012, o sottoposta a procedure
concorsuali 0 a qualunque altra procedura che denoti lo stato di insolvenza o la
cessazione dell'attivita, e non & destinataria/o di provvedimenti giudiziari che applicano
le sanzioni amministrative di cui al D. Lgs. 231/2001;

d) che non risultano a proprio carico I'applicazione della pena accessoria della incapacita
a contrarre con la Pubblica Amministrazione o la sanzione del divieto di contrarre con
la Pubblica Amministrazione;



e) che non sono state commesse violazioni gravi, definitivamente accertate, rispetio agli

f)

obblighi relativi al pagamento delle imposte e tasse, secondo la legislazione italiana o
quella di altro Stato;

di non aver riportato condanne penali e di non essere destinatario di provvedimenti
che riguardano I'applicazione di misure di sicurezza e di misure di prevenzione, di
decisioni civili e di provvedimenti amministrativi iscritti nel casellario giudiziale ai sensi
della vigente normativa;

di non essere a conoscenza di essere sottoposto a procedimenti penali;

che nel propri confronti, nonché nei confronti dei propri familiari conviventi di maggiore
etd, non sussistono le cause di divieto, di decadenza o di sospensione di cui all'art. 67
del D.Lgs del 06.09.2011 n. 159 (ove [lofferente sia una societa
l'autocertificazione dovra essere prodotta dal rappresentante legale, da tutti gli
amministratori e dai soggetti di cui all’art. 85 del D. Lgs. n. 159/2011);

di aver visionato tutti i documenti inerenti Il presente avviso d'asta, di accettarli e di
ritenerli interamente definiti e che gli stessi non richiedono interpretazioni e/o
spiegazioni tali da interferire sulla presentazione dell'offerta;

di essere consapevole che, qualora fosse accertata la non veridicita del contenuto
delle presenti dichiarazioni, il contraito non potra essere stipulato ovvero, se gia
rogato, lo stesso potrd essere risolto di diritto dall'Agenzia del Demanio ai sensi
dell'art. 1456 cod. civ.;

di eleggere il proprio domicilio per ogni eventuale comunicazione da effettuarsi anche
ai sensi della L. 241/90 e sue successive modificazioni ed integrazioni, in

, via , ftel. , fax
, e-mail

Allega alla presente copia fotostatica di un proprio documento di riconoscimento in corso
di validita, sottoscritta in originale.

Luogo e data Il Dichiarante




ALLEGATO 3 DA INSERIRE NELLA BUSTA A

Informativa ai sensi dell’art. 13 del Regolamento (UE) 2016/679

| dati personali forniti e raccolti, a seguito di compilazione degli appositi moduli e l'inoltro della documentazione
richiesta, dagli interessati, saranno trattati dall'Agenzia del Demanio (infra anche “Agenzia”) esclusivamente per
lo svolgimento della presente procedura.

Titalare del trattamento & I'Agenzia del Demanio con sede in Via Barberini n. 38 — 00187 Roma.

Linaltro delle informazioni richieste e, pill in generale, dei dati personall da parte degli interessati &
assolutamente facoltativo, ma necessario per la partecipazione alla presente procedura, il mancato
conferimento potrebbe ostacolarne la partecipazione.

L'Agenzia del Demanio trattera | dati forniti dai partecipanti alla presente procedura in conformita con quanto
previsto e disciplinato dal Regolamento mediante strumenti manuali, informatici e telematici, con logiche
strettamente correlate alle finalita gia esplicitate, in modo lecito e secondo correttezza nonché nel rispetto del
principio di minimizzazione. | dati medesimi saranno conservati per il tempo necessario al raggiungimento delle
finalita indicate @ successivamente per ademplere agli obblighi di legge cui 'Agenzia e tenuta e comungue nel
rispetto delle procedure interne del Titolare.

L'Agenzia del Demanio non adotta processi decisionall automatizzati ed & esclusa ogni attivita di profilazione
degli interassati.

| dati potranno essere comunicati ad altre Pubbliche Autoritd e Amministrazioni per l'esecuzione di loro ardini e
per I'adempimento di obblighi di legge, ove previsti, e potranno essere conosciuti da dipendenti, collaboratori e
consulenti, previamente autorizzati e istruiti dal Titolare, per le sole finalita connesse alla procedura. L'Agenzia
potra, altresi, avvalersi del supporto di societa esterne previamente nominate Responsabili del trattamento ai
sensi dell'art. 28 del Regolamento. Al di fueri di tali ipotesi i dati personali non saranno diffusi né comunicati a
terzi. Non saranno trasferiti in Paesi terzi né ad organizzazioni internazionali.

Considerata l'estrema delicatezza della procedura in oggetto, I'Agenzia del Demanlo potra trattare le
informazioni previste dall'art. 10 del Regolamento, relativi a condanne penali e reati o a connesse misure di
sicurezza(c.d. dati giudiziari) di cui si da piena garanzia di trattamento nel rispetto delle prescrizioni di legge.

E facolta degli interessati esercitare il diritto di chiedere al Titolare del trattamento I'accesso al dati personali e la
rettifica o la cancellazione degli stessi o la limitazione del trattamento che |i riguarda o di opporsi al trattamento
stesso (arit. 15 e ss. del Regolamento). L'apposita istanza potra essere inviata all'Agenzia del Demanio, Titolare
del Trattamento, presso la sede di Via Barberini n. 38 — 00187 Roma oppure al Responsabile della protezione
del dati personali, domiciliato per la funzione presso la medesima sede e contattabile allindirizzo email:
demanio.dpo@agenziademanio.it.

Gli interessati che ritengono che il trattamento dei dati personali a Loro riferiti effettuato dall'Agenzia del
Demanio avvenga in violazione di quanto previsto dal Regolamento hanno il diritto di proporre reclamo al
Garante, come previsto dall'art. 77 del Regolamento stesso, o di adire le opportune sedi giudiziarie (art. 79 del
Regolamanto).

LETTO CONFERMATO E SOTTOSCRITTO

Luogo e data




APPENDICE - SCHEDA INFORMATIVA

FINANZIAMENTI ATTIVABILI PER L’ACQUISTO E/O L’AVVIO DI ATTIVITA DI
IMPRESA PRESSO GLI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA

L'Agenzia del Demanio ha avviato collaborazioni istituzionali con soggetti finanziatori nazionali
titolari di risorse che possono essere attivate dall'aggiudicatario della presente procedura a
supporto degli investimenti per I'acquisto degli immobili e/o la realizzazione del progetto di
valorizzazione successivo all'acquisto.

Fermao restando il rispetto dei requisiti di accesso a ciascuno strumento di finanziamento, le
opportunita possono essere integrate anche con eventuali ulteriori agevolazioni attivate
dalloperatore privato. L'aggiudicazione dellimmobile non garantisce [lesito positivo
dell'istruttoria di concessione del finanziamento.

Sono sintetizzati di seguito gli strumenti di finanziamento gestiti dai soggeiti nazionali
finanziatori con i quali sono attivi gli accordi di collaborazione per le iniziative di vendita, riuso e
recupero degli immobili pubblici promosse dall’Agenzia del Demanio, con indicazione dei
principali requisiti per accedere ai finanziamenti e dei contatti per ottenere informazioni di
dettaglio.



-y‘.\

Il BUTDPER

o  LTEID
~ SPORTVO |
-

‘ . h-.n__,_ - -.ll."

5,
%, ——| T

Finanziamento a supporto degli investimenti per 'acquisto di immobili e la successiva
rigualificazione

1. FINANZIAMENTI CULTURA

1.1 Mutuo Ordinario Privati Chirografario o Ipotecario

Strumento di finanziamento attivabile per beni di interesse storico-artistico ovvero progetti con
finalita culturali. Lo strumento consente il finanziamento dell'acquisto e/o della ristrutturazione
degli immobili.

Beneficiari

Associazioni, societa, fondazioni e qualsiasi soggetto privato persegua, anche indirettamente,
finalita di sviluppo dei beni e attivita culturali (con esclusione delle persone fisiche), tale finalita
dovra essere prevista nello statuto del soggetto mutuatario.

Caratteristiche del finanziamento

Mutui senza limite di importo di durata di norma non superiore a 20 anni e rimborso con rate
mensili, trimestrali o semestrali.

Spese finanziabili

| mutui potranno finanziare l'acquisto, la ristrutturazione, il recupero, il miglioramento,
I'ampliamento, il restauro, la messa a norma, l'abbattimento di barriere architetioniche,
I'efficientamento energetico, 'attrezzatura e gli arredi dellimmobile. Sono inoltre finanziabili con
il mutuo gli oneri per spese tecniche, spese per la redazione del business plan, per la redazione
e lasseverazione del Piano Economico Finanziario, spese per eventuale diagnosi e
certificazione energetica. L'IVA & finanziabile solo se & un costo non recuperabile sostenuto dal
mutuatario.

Condizioni di accesso

Di norma una quota del costo dell'investimento deve essere sostenuta dal mutuatario con mezzi
propri.

Garanzie richieste



| mutui potranno essere assistiti da garanzia diversa dall'ipoteca o anche da ipoteca su
immobile diverso da quello oggetto del programma di investimento.

Tassi di riferimento

. Fisso: IRS di durata pari a quella del mutuo + spread max del 4,45%;
. Variabile: EURIBOR a 6 mesi 365 + spread max del 4,45% (per tutte le durate di mutuo).

Territori interessati
Intero territorio nazionale.

Per approfondimenti
http://www.creditosportivo.it/finanziamocultura/cultura3.html

2. FINANZIAMENTI SPORT

2.1 Mutuo Ordinario Privati Chirografario o Ipotecario

Strumento di finanziamento attivabile per beni ad uso sportivo. Lo strumento consente il
finanziamento dell'acquisto e/o della ristrutturazione degli immobili.

| Finanziamenti Sport possono utilizzare il Fondo di garanzia per l'impiantistica sportiva ex lege
289/2002, art. 90, comma 12 e s.m.i. che pud garantire | mutui fino all'80% dell'importo mutuato.

Beneficiari

Societa e associazioni sportive e qualsiasi soggetto privato persegua, anche indirettamente,
finalita sportive e ricreative (con esclusione delle persone fisiche); tale finalita dovra essere
prevista nello statuto del soggetto mutuatario.

Caratteristiche del finanziamento

Mutui senza limite di importo di durata, di norma non supetiore a 20 anni, e rimborso con rate
mensili, trimestrali o semestrali.

Spese finanziabili

| mutui potranno finanziare ['acquisto, la ristrutturazione, il recupero, il miglioramento,
l'ampliamento, il restauro, la messa a norma, l'abbattimento di barriere architettoniche,
I'efficientamento energetico, I'attrezzatura e gli arredi dellimmobile. Sono inoltre finanziabili con
il mutuo gli oneri per spese tecniche, spese per la redazione del business plan, spese per
eventuale diagnosi e certificazione energetica. L'IVA & finanziabile solo se & un costo non
recuperabile sostenuto dal mutuatario.

Condizioni di accesso

Di norma una quota del costo dell'investimento deve essere sostenuta dal mutuatario con mezzi
propri.

Garanzie richieste

| mutui potranno essere assistiti da garanzia diversa dall'ipoteca o anche da ipoteca su
immobile diverso da quello oggetto del programma di investimento, fermo restando la possibilita
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di utilizzare il Fondo di garanzia per l'impiantistica sportiva ex lege 289/2002, art. 90, comma 12
e s.m.i. che pud garantire i mutui fino all'80% dell'importo mutuato.
Tassi di riferimento

. Fisso: IRS di durata pari a quella del mutuo + spread max del 4,45%;
& Variabile: EURIBOR a 6 mesi 365 + spread max del 4,45% (per tutte le durate di mutuo).

|_mutui ordinari possono usufruire di un contributo in c/interessi dell’1,00%, per |a riduzione
del tasso d'interesse dei mutui, previa acguisizione di parere favorevole rilasciato dal CONI.

Territori interessati
Intero territorio nazionale.

Per approfondimenti

http://www.creditosportivo.it/prodotti/prodottisport.html

2.2  Mutuo Light 2.0

Strumento di finanziamento attivabile per beni ad uso sportivo. Lo strumento consente il
finanziamento dell'acquisto e/o della ristrutturazione degli immobili.

| Finanziamenti Sport possono utilizzare il Fondo di garanzia per limpiantistica sportiva ex lege
289/2002, art. 80, comma 12 e s.m.i. che pud garantire i mutui fino all'80% dellimporto mutuato.

Beneficiari

Societd e associazioni sportive e qualsiasi soggetto ptivato persegua, anche indiretfamente,
finalita sportive e ricreative (con esclusione delle persone fisiche); tale finalitd dovra essere
prevista nello statuto del soggetto mutuatario.

Caratteristiche del finanziamento
Mutui d'importo non superiori a € 60.000,00 e durata fino a 7 anni con rata di rimborso mensile.

Spese finanziabili

| mutui potranno finanziare l'acquisto, la ristrutturazione, il recupero, Il miglioramento,
I'ampliamento, il restauro, la messa a norma, |'abbattimento di barriere architetioniche,
I'efficientamento energetico, I'attrezzatura e gli arredi dell'immobile. Sono inoltre finanziabili con
il mutuo gli oneri per spese tecniche, spese per la redazione del business plan, spese per
eventuale diagnosi e certificazione energetica. L'IVA & finanziabile solo se & un costo non
recuperabile sostenuto dal mutuatario.

Condizioni di accesso

Di norma una quota del costo dell'investimento deve essere sostenuta dal mutuatario con mezzi
propri.

Garanzie richieste

Non & prevista garanzia ipotecaria. | mutui potranno essere assistiti anche da garanzie
fideiussorie di tipo personale.



Tassi di riferimento

Fisso: IRS di durata pari a quella del mutuo + spread del 5% (lo spread pud essere ridotto al
3,90% in caso di affiliazione del mutuatario a Federazione Sportiva nazionale convenzionata).

Le spese di istrutioria ammontano a 350 euro da versare al momento dell'erogazione del
muiuo.

Territori interessati
Intero territorio nazionale.

Per approfondimenti
http://www.creditosportivo.it/prodotti/prodottisport.html

‘Ulteriori informazioni sulle linee di credito attivabili presso I'lstituto per il Credito Sportivo potranno
essere richieste utilizzando I'indirizzo email: info@creditosportivo.it, oppure il numero verde

800.298.278
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Finanziamenti agevolati per I'avvio di attivita di impresa negli immobili oggetto di
acquisto

1. NUOVE IMPRESE A TASSO ZERO

Opportunita di finanziamento per operatori privati che vogliono avwviare presso limmobile
oggetto di acquisto nuove iniziative imprenditoriali nel settore dell'industria, artigianato e
trasformazione dei prodotti agricoli, fornitura di servizi alle imprese e alle persone, commercio di
beni e servizi, turismo, attivita della fillera turistico-culturale aventi ad oggetto il patrimonio
culturale, ambientale e paesaggistico nonché il miglioramento dei servizi per la ricettivita e
l'accoglienza, servizi per l'innovazione sociale.

Finanziamenti agevolati a tasso zero per sostenere la creazione di micro e piccole imprese a
prevalente o totale partecipazione giovanile e femminile su tutto il territorio nazionale. I
finanziamento include spese per l'acquisto e la ristrutturazione degli immobili.

Beneficiari

Le agevolazioni sono rivolte alle imprese composte in prevalenza - per oltre la meta numerica
dei soci e di quote di partecipazione - da giovani tra i 18 e i 35 anni o da donne di tutte le eta.

Le imprese devono essere costituite in forma di societa da non piti di 12 mesi, rispetto alla data
di presentazione della domanda. Anche le persone fisiche possono richiedere i finanziamenti, a
condizione che costituiscano la societd entro 45 giorni dall'eventuale ammissione alle
agevolazioni.

Progetti finanziabili

Sono finanziabili i progetti di investimento fino a 1,5 milioni di euro per la produzione di beni nei
settori industria, artigianato e trasformazione dei prodotti agricoli, fornitura di servizi alle imprese
e alle persone, commercio di beni e servizi, turismo. Il finanziamento deve essere richiesto per |l
valore complessivo dell'investimento.

Possono essere ammessi al finanziamento anche progetti d'impresa nella filiera turistico-
culturale aventi ad oggetto il patrimonio culturale, ambientale e paesaggistico nonché il
miglioramento dei servizi per la ricettivita e l'accoglienza e progetti relativi allinnovazione
sociale.

| progetti devono essere realizzati entro 24 mesi dalla stipula del contratto di finanziamento.

Spese finanziabili

Sono finanziabili solamente le spese di investimento relative allavvio del progetto, che
includono: acquisto e ristrutturazione di fabbricati, spese per macchinari, impianti e attrezzature,
programmi informatici, servizi ITC, brevetti, licenze e marchi, formazione specialistica,
consulenze specialistiche, studi di fattibilita, progettazione e direzione lavori.



In particolare, per iniziative nel settore del turismo e nella filiera turistico-culturale, le spese per
I'acquisto e la ristrutturazione di immobili possono essere ammesse al finanziamento per un
valore massimo pari al 70% del programma totale di investimento. Per iniziative in altri settori
come ad es. industria, artigianato, commercio, innovazione sociale, servizi alle imprese e alle
persone, tali spese sono finanziabili entro il limite del 40% del programma complessivo di
investimento.

Caratteristiche del finanziamento

Il finanziamento agevolato & costituito da un mutuo senza interessi della durata massima di otto
anni e di importo non superiore al 75% degli investimenti ammessi.

Per il 25% residuo & richiesto il cofinanziamento da parte dell'impresa, con risorse proprie o
mediante finanziamenti bancari.

Garanzie richieste

Il finanziamento agevolato deve essere assistito da privilegio speciale, da acquisire sui beni
mobili agevolati facenti parte del programma di investimento, per un valore pari allimporto del
finanziamento concesso.

Per i programmi di investimento che prevedono la ristrutturazione di un immobile, qualora il
privilegio non sia acquisibile nell'ambito del programma, il finanziamento agevolato deve essere
assistito da ipoteca di primo grado da acquisire su beni immobili, anche non facenti parte del
programma di investimento, rilasciati a garanzia da terzi soggetti ovvero dal beneficiario
dell'agevolazione fino a concorrenza dellimporto del finanziamento agevolato non coperto da
privilegio.

Laddove il valore della predetta ipoteca non dovesse consentire la copertura dell'intero valore
del finanziamento concesso, lo stesso deve essere assistito da fideiussione rilasciata da istituti
di credito, da compagnie assicurative o da intermediari finanziari iscritti nell'Albo di cui all'art.
106 del D.Lgs. 385/1993 e ss.mm.ii. fino a concorrenza della quota parte di finanziamento non
assistita da privilegio speciale e da ipoteca.

Territori interessati
Intero territorio nazionale.

Per approfondimenti
hitps://www.invitalia.it/cosa-facciamo/creiamo-nuove-aziende/nuove-imprese-a-tasso-zero

2. ITALIA ECONOMIA SOCIALE

Strumento di finanziamento attivabile dagli operatori privati che intendano avviare presso
I'immobile oggetto di acquisto iniziative imprenditoriali di utilitd sociale e di interesse generale,
quali incremenfo occupazionale di lavoratori svantaggiati, inclusione sociale di persone
vulnerabili, salvaguardia e valorizzazione dell'ambiente, del territorio e dei beni storico-culturali,
conseguimento di ogni altro beneficio derivante da attivita di interesse pubblico o di utilit
sociale in grado di colmare specifici fabbisogni di comunita o territorio. Il finanziamento include
spese per l'acquisto e la ristrutturazione degli immaobili.

Beneficiari
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Le agevolazioni sono rivolte alle imprese sociali costituite in forma di societa, alle cooperative
sociali e relativi consorzi e alle societa cooperative con qualifica di ONLUS.

Progetti finanziabili

Sono finanziabili iniziative imprenditoriali con programmi di investimento compresi tra 200.000 e
10 milioni di euro e che perseguano uno dei seguenti obiettivi:

. incremento occupazionale di lavoratori svantaggiati

. inclusione sociale di persone vulnerabili

. salvaguardia e valorizzazione dell'ambiente, del territorio e dei beni storico-culturali

. conseguimento di ogni altro beneficio derivante da attivita di interesse pubblico o di utilita

sociale in grado di colmare specifici fabbisogni di comunita o territorio.

Spese finanziabili

Sono finanziabili le spese per 'acquisto di beni e servizi. In particolare fabbricati, opere edili
murarie comprese le ristrutturazioni, impianti, macchinari e attrezzature, programmi informatici,
brevetti, licenze e marchi, formazione specialistica, consulenze specialistiche, studi di fattibilita,
progettazione e direzione lavori, spese per I'ottenimento di certificazioni ambientali.

Caratteristiche del finanzlamento

Le agevolazioni prevedono un finanziamento complessivo che copre fino all'80% del
programma di spesa.

Tale finanziamento & costituito per il 70% da un finanziamento agevolato (al tasso dello 0,5%
annuo) della durata massima di 15 anni e per il 30% da un finanziamento bancario.

Inoltre, per i programmi di investimento non superiori ai 3 milioni di euro, & previsto un
contributo a fondo perduto fino a un massimo del 5% della spesa ammissibile.
Territori interessati

Intero tertitorio nazionale.

Per approfondimenti

hitps//www.invitalia.i -facciamo/rafforziamo-le-imprese/italia-economia-sociale

3. RESTO AL SUD

Opportunita di finanziamento - nelle regioni Abruzzo, Basilicata, Calabria, Campania, Molise,
Puglia, Sardegna e Sicilia - rivolta a giovani operatori privati che vogliono avviare presso
limmobile oggetto di acquisto iniziative imprenditoriali nei settori industria, artigianato,
trasformazione dei prodotti agricoli, pesca e acquacoltura, fornitura di servizi alle imprese e alle
persone e turismo. Il finanziamento include spese per la ristrutturazione di immobili e avvio
delle attivita correlate al progetto di riqualificazione dell'immobile oggetto di acquisto.

Beneficiari
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Le agevolazioni sono rivolte alle persone di eta inferiore ai 46 anni residenti in Abruzzo,
Basllicata, Calabria, Campania, Molise, Puglia, Sardegna e Sicilia al momento della
presentazione della domanda, che non abbiano un rapporto di lavoro a tempo indeterminato e
che non siano titolari di una impresa in attivita al 21 giugno 2017.

Possono presentare richiesta di finanziamento le societa, anche cooperative, le ditte individuali
costituite successivamente al 21 giugno 2017, o i team di persone che si costituiscono entro 60
giorni (o0 120 se residenti all'estero) dopo I'esito positivo della valutazione.

Progetti finanziabili

Sono finanziabili progetti per I'avvio di iniziative imprenditoriali per la produzione di beni nei
settori industria, artigianato, trasformazione dei prodotti agricoli, pesca e acquacoltura, la
fornitura di servizi alle imprese e alle persone o nel turismo.

Sono finanziabili progetti imprenditoriali con un programma di spesa massimo di 200 mila euro.
Ogni soggetto pud ricevere un finanziamento massimo di 50 mila euro.

| programmi di investimento devono essere realizzati entro 24 mesi dalla data di stipula del
contratto di finanziamento.

Spese finanziabili

Sono ammissibili le spese per I'avvio di iniziative imprenditoriali nei settori industria, artigianato,
trasformazione dei prodotti agricoli, pesca e acquacoltura, fornitura di servizi alle imprese e alle
persone e turismo. Rientrano le spese di ristrutiurazione o manutenzione straordinaria di
immobili, macchinari, impianti e attrezzature, programmi informatici, servizi ITC, altre spese utili
allavvio dell'attivitd (materie prime, materiali di consumo, utenze e canoni di locazione, canoni
di leasing, garanzie assicurative).

Le opere edili relative a interventi di ristrutturazione o manutenzione straordinaria connesse
all'attivita sono finanziabili fino al 30% del programma di spesa complessivo.

Caratteristiche del finanziamento

Il finanziamento copre il 100% delle spese ammissibili e consiste in: finanziamento bancario,
della durata massima di otto anni e di importo non superiore al 65% della spesa ammissibile,
concesso da un istituto di credito aderente alla convenzione fra Invitalia e ABI e garantito dal
Fondo di garanzia per le PMI, e di contributo a fondo perduto di importo non superiore al 35%
della spesa ammissibile.

Territori interessati
Abruzzo, Basilicata, Calabria, Campania, Molise, Puglia, Sardegna e Sicilia.

Per approfondimenti
http://www.invitalia.it/site/new/home/cosa-facciamo/creiamo-nuove-aziende/resto-al-sud.html

Ulteriori informazioni sugli incentivi di Irwllalia possono essere richieste alla dott.ssa Giulia Zanotti
all'indirizzo email gzanotti@invitalia.it oppure al numero 06 42160368
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